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Akzeptanzhebel & Untervarianten
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Akzeptanzhebel - Themenblocke

Cluster: ,,Varianten und Prozess*:

- Vorschlage zu Kompromissen und Anpassungen der gezeigten Varianten C, G, E 2 werden zurlickgestellt

- Vorschlage zum weiteren Prozess = konnen nicht gezeichnet werden, werden aber gespeichert

Cluster: ,,Wirtschaftlichkeit*
- Getroffenen Annahmen konnen nicht nachvollzogen werden und werden daher angezweifelt
- Strukturkonzept = Ideen- und Nutzungskonzept ohne Angaben zu Hohen, Dichten 0.a.

- Es werden Standardwerte aus Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung sowie statistische Durchschnittswerte
herangezogen

- Prufung ist dennoch notwendig, um umsetzbare Entwicklungs-ldeen zu identifizieren.
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Akzeptanzhebel - Themenblocke

Cluster: ,,Eckpfeiler Kleingarten*
- Mehr Flachen & Flachen sichern

- Anregungen zur Anzahl der Gartenparzellen sowie ihrer Verteilung

- Untervarianten leisten durch die grobe Auflosung keinen weiteren Beitrag zur Befriedung

Cluster ,,Biodiversitat*
- Einigkeit beim Wunsch nach mehr Baumen und Grunflache
- Ansonsten ein widerspruchliches Bild:

- Kleingartenflachen statt Biotop vs. Wunsch die Biotopflachen deutlich auszuweiten
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Akzeptanzhebel - Themenblocke

Cluster: ,Flachen der nicht genehmigten Rodung*
- Die Akzeptanzhebel nehmen eher auf das Gefuhl ,,Gerechtigkeit“ Bezug, nicht auf die tatsachliche / kunftige Nutzung

— Daher in erster Linie politisch zu entscheiden

Cluster : ,,Nutzungen*
- weniger Dichte, weniger Versiegelung oder weniger Wohneinheiten = Keine Aussage im Strukturkonzept dazu
- Aspekte wie Larmschutz oder auch Schwammstadtkonzept > werden im weiteren Prozess bertcksichtigt

- Eissport-Arena wird kritisch hinterfragt ebenso die Nutzung durch den DAV

— Zur Eissport-Arena hat der FAS am 26.11.2024 entschieden, dass es ein Konzept zum Weiterbetrieb der Arena geben soll und dass
ein neues Eisstadium entstehen wird

— Stakeholder-Anhorung zeigt, dass sich bei den Nutzungen Therme, Eissport-Arena, DAV-Kletterhalle und Parken
Synergiepotenziale ergeben

- Nutzungen weder endglltig entschieden noch ausgeschlossen
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Akzeptanzhebel - Themenblocke

Cluster: ,,Verkehr*
- Eindeutiger Tenor: mehr Verkehr wird grundsatzlich abgelehnt.
- Verbindungsachse durch die Garten wird einhellig als ,,unnotig® abgelehnt

- Uber die Verkehrsfiihrung durch das Quartier sowie Giber die ErschlieBung des Quartiers selbst muss sich der
Wettbewerb Gedanken machen.
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Akzeptanzhebel - Zusammenfassung

- Auflosung der Akzeptanzhebel liegt in Detailfragen.
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Akzeptanzhebel & Untervarianten

Reminder: Strukturkonzept =Ideen —und Nutzungskonzept

Die naturlicherweise aufkommenden Fragen nach einer greifbaren Ausgestaltung der

einzelnen Nutzungen lassen sich durch ein Strukturkonzept nicht mehr beantworten.
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Eckpfeiler der Entwicklung
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Eckpfeiler der Entwicklung

Um im Prozess voranzukommen, mussen nun die drei groBen Themenfelder gelost
werden.

1. Biotopverbund um das Eichwaldquartier herum
2. Lage der Kleingartenflache absichern
3. Flachen der Drehscheibe

Sie bilden die Eckpfeiler des weiteren Prozesses
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1. Eckpfeiler: Biotopverbund

Punkt uber den Einigkeit herrscht: ,Statt Biotop

Es benotigt einen Biotopverbund um das Gebiet herum. lieber Gdrten

Offenen Punkte / Konflikt:
- Biotop vs. Kleingarten

- Ausgestaltung des Verbundes

die Natur muss im
- Storungsanfalligkeit des Biotopes bei angrenzenden Nutzungen Vordergrund stehen”

Beschlussvorschlag:

An den ostlichen und westlichen Gewasserlaufen sowie entlang der Gleise ist ein Biotopverbund zu
gewahrleisten. Die Ausgestaltung ist im Wettbewerb entwurfsabhangig zu losen.

Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt
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" 2. Eckpfeiler: Kleingartenflachen Q

Punkte liber die Einigkeit herrscht: DU (BT TR EEE Setlie
neu strukturiert werden,
- Haufigster Akzeptanzhebel: Mehr Flachen fur Kleingéarten B T GG GEmEy

Infrastruktur, die der
- Zentraler Bereich des Gebietes muss Flachen fur Kleingarten vorsehen Nutzung gerecht wird.

- Zusammenhangend und den sozialen Zusammenhalt der Gartnerinnen und Gartner ermoglichen

die bestehenden

Offene Punkte / Konflikt:

Gadrten mussen
- Kleingartenflachen vs. Biotopflachen unbedingt bleiben.”

- Kleingartenflachen vs. Wirtschaftlichkeit

,Am besten sogar

noch mehr
Gdrten, auch

N . . : : : : L Biotopfldchen
- Abhangigkeiten von weiteren Flachen, wie Entscheidung zu Biotopverbund, Umgang mit Bereich im Nordosten o

- konkrete NenngroBen (Quadratmeterzahl oder Prozentzahl; Mindestgrof3en)

Beschlussvorschlag:

Der Wettbewerbsentwurf muss eine zusammenhangende Flache fur Kleingarten im zentralen Entwicklungsbereich
aufweisen, die signifikant groBer ist als 10.000 m* (Variante G).

18 Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt
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3. Eckpfeiler: Flachen der Drehscheibe

Punkt uber die Einigkeit herrscht:

- Das Gefuhl der Gerechtigkeit steht im Fokus NSEENE FEEngEn el

nicht einfach durchgehen”

,Wir missen eine Antwort
finden, wo die

- Drei ,,Nutzungen®, die konkurrieren

Wiederaufforstungsfldche sein

- Offenlandbiotop kann.”

- Wiederaufforstung zum Pionierstandort

- Flache bauliche Nutzungen
- Die jewells nicht umgesetzten Nutzungen mussen ausgeglichen werden

- Bereich hat mit ca. 1 Hektar 1 einen relevanten Einfluss auf die Entwicklungsmoglichkeiten im Gebiet

- Wird diese Flache vollstandig freigehalten, wird an anderer Stelle hoher und dichter gebaut

- Auch wenn die Flachen von Bebauung freigehalten werden, stehen sie nicht fur Kleingarten zur Verfligung.

Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt



3. Eckpfeiler: Flachen der Drehscheibe

Was ist das 6kologisch sinnvollste fiir das Gesamtgebiet?

* Frage ist nur schwer zu bewerten

* Es handelt sich um eine Bahnflache. Diese wurde nach Aufgabe der Nutzung zu einer o R e, A ,3« ——
kiesigen und rohbodenarmen Pionierflache mit verschiedenen Sukzessionszustanden
und teilweise Stauwasser.

o Damit naturschutzfachlich wertvoll in ihrer Gesamtheit

® Pionierstandort kann auch an anderer Stelle hergestellt werden, Stelle hangt von
Planung ab

e Ausgleichsflache sind dann geeignet, wenn sie in raumlich-funktionalen Zusammenhang
mit der Ursprungsflache stehen,

o hier abhangig von Tierarten

o Je naher, desto besser oder direkt angebunden an die Bahnlinie Lindau nach
Bregenz — damit entsprechende Populationen wandern knnen

o Dies wirde beide Arten betreffen, die 6ffentlich diskutiert werden.
* Sinnvoll ist eine gesamtokologische Betrachtung

* Artspezifische Ausgleichsflachen fir die Zauneidechse in unmittelbarer Nahe zu
moglichen Wohnbauflachen sind grundsatzlich nicht sinnvoll (Storungsanfalligkeit z.B.
durch jagende Hauskatzen)

o Abstand zur Eingriffsflache

o Ca. 40 m konnen nach Angaben der Fachliteratur von betroffenen Individuen
Uberwunden werden - die Bahnlinie ist fur diese Art ein Wanderkorridor mit
Vernetzungsfunktion

* Fir eine Betroffenenpopulation ware eine Ausgleichflache an der Bahnlinie geeignet.

21 Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt
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3. Eckpfeiler: Flachen der Drehscheibe

Vorschlag fur das Vorgehen:

Naturflache (Grun; als Oberbegriff).

- Entwicklung und Sicherung als Offenlandbiotop oder Aufforstung eines
Pionierstandorts

Freiflache (Blau)
- Ist von Bebauung freizuhalten

- Kann im stadtebaulichen Entwurf als Freiflache beplant werden (z.B. fur
Spielplatz oder Aufenthaltsflachen)

Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt
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3. Eckpfeiler: Flachen der Drehscheibe

v Losung des Konflikts wird integraler Bestandteil des Wettbewerbs und flieBt in die
Bewertung der Entwurfe ein

v/ Biotopfunktion wird geschiitzt

v den Biotopverbund, der um das Quartier herum entstehen wird, verstarkt

¥ Flachen stehen nicht fir Kleingartennutzung zur Verfugung

) der Entwicklungsdruck auf den verbleibenden Flachen erhoht sich deutlich d.h.
hohere und dichtere Bebauung

Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt
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3. Eckpfeiler: Flachen der Drehscheibe

Beschlussvorschlag:

Die Flachen im Bereich der ehemaligen Drehscheibe, bei denen die Rodungen der
Weiden-Sukzessionsflachen mit Hochstaudensaumen nicht nachtraglich genehmigt
werden konnte, ist von Bebauung freizuhalten. Im stadtebaulichen Wettbewerb
konnen hier notwendige Freiflachen untergebracht werden. Im Nordosten des
Gebietes iIst eine Naturflache vorzusehen (Sicherung des entstandenen

Offenlandbiotops, Aufforstung eines Pionierstandorts o0.a. nach fachlicher

Empfehlung).

24 Stadt Lindau (Bodensee) | Stadtbauamt
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Leitplanken der Entwicklung
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Leitplanken der Entwicklung

- stecken den Rahmen zwischen den Eckpfeilern fiir den stiadtebaulichen Wettbewerb ab

Beratung durch ein ,,Begleitgremium*
* Besetzung noch nicht entschieden
* moderiert wird es durch das verfahrensbegleitende Buro

 Beraten uber Nutzungen (z.B. MindestgroBen fur Flache Kleingartennutzung), Mobilitatskonzept oder Gutachten

* Formulieren der Auslobungsunterlagen fur den Wettbewerb

Parallel dazu: Besprechungen mit den Fachbehorden zu Ausgleichsflachen und Ersatzflachen fur entfallende
Kleingartenflachen.
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Was muss der Wettbewerb liefern?
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Stadtebauliche Wettbewerb

- liefert Losungsanséatze durch stadtebauliches Gesamtkonzept

* Aussagen zur Dichte, Hohe, Nutzungsmischung, ErschlieBung und Freiraume
* Funktionale Organisation, okologische Qualitat sowie soziale und wirtschaftliche Nachhaltigkeit
 Lageplane, Darstellungen, Freiraumkonzepte, Querschnitte und erlauternde Texte

* Realisierbarkeit wird mitgepruft

- Antworten auf die Akzeptanzhebel werden maglich



Beschlussvorschlage
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Beschlussvorschlage |
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1. Um eine friedliche Entwicklung des Eichwaldareals zu ermoglichen, beschlief3t der Stadtrat folgende
Pramissen (,,Eckpfeiler*) fur einen stadtebaulichen Wettbewerb:

a) An den ostlichen und westlichen Gewasserlaufen sowie entlang der Gleise ist ein Biotopverbund zu
gewahrleisten. Die Ausgestaltung ist im Wettbewerb entwurfsabhangig zu losen.

b) Der Wettbewerbsentwurf muss eine zusammenhangende Flache fur Kleingarten im zentralen
Entwicklungsbereich aufweisen, die signifikant groBer ist als 10.000 m? (Variante G).

c) Die Flachen im Bereich der ehemaligen Drehscheibe, bel denen die Rodungen der Weiden-

Sukzessionsflac
Bebauung freizu
werden. Im Nord

nen mit Hochstaudensaumen nicht nachtraglich genehmigt werden konnte, ist von
nalten. Im stadtebaulichen Wettbewerb konnen hier notwendige Freiflachen untergebracht

osten des Gebietes ist eine Naturflache vorzusehen (Sicherung des entstandenen

Offenlandbiotops, Aufforstung eines Pionierstandorts o.a. nach fachlicher Empfehlung).
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Beschlussvorschlage li

1. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung mit den Vorbereitungen zum stadtebaulichen Wettbewerb
(Phase 2) zu beginnen.

2. Die Auslobung des Wettbewerbs ist durch ein Gremium zu begleiten. Die Besetzung des Gremiums ist
mit dem Vorhabentrager abzustimmen und dem Bau- und Umweltausschuss zur Entscheidung

vorzulegen.

3. Das Begleitgremium erarbeitet sodann die Leitplanken fur den stadtebaulichen Wettbewerb.

4. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung den Bauausschuss uber den Fortschritt des Vorhabens
unterrichtet zu halten.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

Stadt Lindau (Bodensee) | Bregenzer Str. 4-12 | 88131 Lindau (Bodensee) | +49 8382 918-0 | stadtverwaltung@lindau.de
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